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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

 بمياً يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتتتتمدات المحددة بالمط ببة ة  لراستتتتتتتة الشتتتتتتتربط بالمباصتتتتتتتفات اللتر

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتأما  أصتتتتتم نطا  ال تتتتتمان  * ةرص *أب عن طريق تطبيق الأجهزة الذلية

ستتتتم المستتتتتأمر من المستتتتتأمر أب من يفب تتتتع بيلت  ع يع ا –البمل ، ةيقدم الأصتتتتم ة  مرت منتبم بم  ق 

رة من بعمبامع بأرقام هباتفع برقم الفالس، ة  المبعد بالملان المع ن عمع لفتح المماريت مع ارةاق صتتتتتتتب

 ال مان البمل  ة  المبقع الاللتربم  المشار إليع.

 المستمد م
هتتتتتتتتتتتتتتتم 

 مرةق؟

هتتتتتتتتتتتتتتتتتم 

 منتبم؟

   ممبذج العطا  1

2 
شتتتتتتتنص مير مقدم  تبليم رستتتتتتتم  مبأق مإذا قام بالتبقيع ع ء العطا  بمرةقاتع

 العطا (
 

 

3 
ة إأبات أن المستتتتعبم عن الشتتتترلة أب بلي ها الذى بقع ع ء العطا  لدية الصتتتت حي

 ل تبقيع
 

 

4 
 صبرة سارية المفعبم من السجم التجارى بمن شهادة التصميت إذا لان المشربع

 يتط   ذلك
 

 

   صبرة رنصة الاستأمار الأجمب  إذا لان المستأمر مير سعبدى 5

6 
( من قيمة العطا  الستتتمبى، بيقدم ة  شتتتلم %25بمل  لا تقم قيمتع عن م  تتتمان

 نطا   مان من بمك معتمد لدى البمك المرلزى السعبدى
 

 

   صبرة من شهادة الزلاة بالدنم سارية المفعبم 7

   صبرة من شهادة الاشتراك بال رةة التجارية سارية المفعبم 8

   التأميمات الاجتماعيةصبرة من الشهادة الصادرة من ملت   9

   صبرة من شهادة الالتزام بالسعبدة 10

   مسنة من الإع ن 11

12 
ة بلتابة القيم عرض مبقع بمنتبم من المستتتأمر بقيمة الإيجار الستتمبى ل مشتتربع

 بالأرقام بالحربت حس  الممبذج المرةق
 

 

   صبر شهادات النبرة 13

14 
بمبقعة من  منتبمة بم حقاتهالراستتة الشتتربط بالمباصتتفات الناصتتة بالمشتتربع 

 المستأمر
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــربع
من  اتهبصتتتتتتتيام ابإدارته اهتشتتتتتتت ي ب اقامتهبا اهتصتتتتتتتميمالمراد  مجمع المطاعمهب 

 المستأمر بالمبقع المحدد

 المشربع هب أرض تحدد الأمامة مبقعها، بالت  يقام ع يها رالعقا

 المح ت التجارية بصيامة بتش يم قامةإتصميم ب تتبلءهب شرلة أب مؤسسة  المستأمر

ً  تقدم الت  الجهة بع يقصد مقدم العطا   مؤسسة أب شرلة لامت سبا  المزايدة لدنبم عر ا

 مجمع المطاعم
 لمطعماهب الملان الذى يتم ةيهم   تقديم المشتترببات ب البجبات دانم مبمء المقهء ب 

 بالت  تقام ع ء قطعة أرض مستق ة

 الاللتربمية المماةسة
تقتتتتديم المستتتتتتتتأمرين عطتتتتا اتهم ة  الممتتتتاةستتتتتتتتتتة عن طريق المبقع الاللتربم  

Furas.momra.gov.sa *اب عن طريق تطبيق الأجهزة الذلية *ةرص 

 بالمباصفات الشربط لراسة اللراسة

 الع قة الجهات ذات
ية، بمية بلها ع قة بالمشتتتتتتربع من الماحية التمميمه  الجهات الحلبمية بمير الحل

 أب الرقابية أب الفمية، أب الت  تقدم الندمات الأساسية ل مشربع

 مالندمات( الأعمام

ربع لتمفيذ بإمجاز المشتتتتت ال زمةيقصتتتتتد بها مجمبعة الالتزامات المنت فة بالندمات 

 ية عقد طبقاً لما تمص ع   البةا  بها أأما  مدة الع المستتتتتتتتأمربالم قء ع ء عاتق 

 ً شمم ذلك أي ا  لم أحلام العقد المبرم معع بساعر مستمدات العقد الأنرى، ع ء أن ي

 ما يعبر من مست زمات العقد بحلم الممام أب طبيعة التعامم العرت التجارى
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سرررررررريان العقد ودرع  يجار  -ج

 السنة الأولى

 

 التاريخ ليفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذى تم ةيع المشر تاريخ الإع ن
حستتتتتت  الإع ن بممصتتتتتتة 

 ةرص 

 لما هب محدد ة  الإع ن عد لتقديم العطا اتبآنر م
حستتتتتت  الإع ن بممصتتتتتتة 

 ةرص

 لما هب محدد ة  الإع ن مبعد ةتح المماريت
الإع ن بممصتتتتتتة حستتتتتت  

 ةرص

  تحدده الأمامة إع ن متيجة المزايدة 

  تحدده الأمامة مبعد الإنطار بالترسية

تتتاريخ تبقيع العقتتد لمن ترستتتتتتتب 

 ع يع المزايدة

ن م نمستتتة عشتتتر يبماً من تاريخ إشتتتعار 

الأمامة ل مستتتتتتأمر بمراجعتها، ة ن لم يراجع 

يرسم لع إشعار مهاع ، بيعط  مه ة إ اةية 

عشتتتر يبماً، ة ن لم يراجع ي    حق نمستتتة 

 المستأمر ة  الترسية بيصادر ال مان

 

  ن م شهر من تبقيع العقد تاريخ تس يم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتت يم العقار بمبج  مح تتتتتتتر 

تستتت يم مبقع من الأمامة بالمستتتتأمر، بإذا لم 

يتم تبقيع المستتتتتتتأمر ع ء مح تتتتتتر تستتتتتت يم 

عاره نطياً بتحستتتتتتت  بداية العقار يتم إشتتتتتتت

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عمد تبقيع العقد مبعد سداد أجرة السمة الأبل 

  ة  بداية لم سمع إيجاريع مبعد سداد أجرة السمبات التالية
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 مقــــــدمة.

 عن طريق المماةستتتة الإللتربميةع ء المستتتتأمرين عامة  مماةستتتةة  طرح ممطقة عستتتير  ترم  أمامة 

بةق التفاصتتيم المبيمة ة   ،ابصتتيامته اهتشتت ي  مع مجمع مطاعم بإقامةلتصتتميم  منصتتصلتأجير مبقع 

الإحاطة بها، لراستتتتة الشتتتتربط بالمباصتتتتفات، بالت  تب تتتتح المع بمات الت  يج  ع ء المستتتتتأمرين 

  .مد تقديم عطا اتهم لهذه المزايدةبمراعاتها ع

 ل تعرت ع ء الاشتتتتتتراطات  ةبتهي  الأمامة بالمستتتتتتأمرين القرا ة المتأمية بالدقيقة لمحتبيات اللراستتتتت

بما يملمع من تقديم عطا  مدربس  المستتتأمر،بالتزامات  ل عقد،بالجبام  القامبمية  الفمية،بالمباصتتفات 

 .بيحقق للأمامة أهداةها المتاحة،ز بالفرصة الاستأمارية يتيح لع الفب

  المزايدة،بترح  الأمامة بالرد ع ء أية استفسارات أب استي احات من المستأمرين الرامبين ة  دنبم 

 التالية: بيملن تقديم الاستفسارات أب الاستي احات ب حدى الطرق 

 الاستفسار ملتببا: إلء الإدارة المذلبرة أدماه بالأمامة بتقديم عالتبج 

 بلالة الاستأمارات بتممية الايرادات 

  :920008009ت يفبن 

  :0172250336أب ةالس 

  البريد الاللتربم  أب ع ء info@ars.gov.sa-Marketing 

    .أبها      62521الرمز البريدى      941ص 

  

 مقــــــدمة -1

mailto:Marketing-info@ars.gov.sa
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 وصف العقار/النشاط .1

 

 مجمع مطاعمإمشا  بتش يم بصيامة  المشاط

 المشاط ملبمات
ية الملبمات حستت  الاشتتتراطات الب دية الت  مصتتت ع يها بزارة الشتتؤبن الب د

 بالناصة بملبمات المطاعم  بالقربية

 مبقـع العقـــار

 حديقة التبت  : الح  : أبهاالمديمة

 حديقة التبت –سما ابها   :  الشارع

 1/ث:  رقم العقار  1/ ع / 1440/  3239 :رقم المنطط

 حــدبد الـعقار

 

 حس  الحدبد بالاطبام المبيمة ة  بطاقة بصت المشربع ة  مهاية اللراسة

 بالم حقات

 أرض ة ا  مبع العقار

 2م 9385 مساحة الأرض

 حس  الاشتراطات الب دية مساحة المبام 

 حس  الاشتراطات الب دية الأدبارعدد 

 

 الندمات بالعقار:

 

 بيامات أنرى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .2

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 2

 مقاه المطاعم بال مشربع ةربتش يم بإدا إقامةالسعبديين الرامبين ة   ل مستأمرينيحق . 1. 1. 2

ماما أب بحلم ما عدا المممبعين من التعامم م ،الممطقة المحددة التقدم ة  هذه المزايدة ة 

ستحقات مدة الممع من التعامم، بيحق للأمامة استبعاد الذين ع يهم م تمته حتء  ق اع 

 ديات البمتأنرة، أب لامبا ممن يتأنربن ة  سداد الأجرة عن مبعدها بعد رةعها لبزير 

 بالمباةقة ع ء استبعاده.بالإسلان 

 يسرى ع ء الشرلات بالمؤسسات مير السعبدية ممام الاستأمار الأجمب .. 2. 1. 2

 عطاء:لغة ال. 2. 2

قدم العطا  ملما لامت ال  ة العربية ه  ال  ة الرسمية ة  المم لة العربية السعبدية ةع ء . 1. 2. 2

ك العطا ، الالتزام بالتعامم بها ة  جميع الملاتبات المتع قة بهذا المشربع، بما ة  ذل

بات بجميع مرةقاتع، ببياماتع، بيستأمء من ذلك اللتالبجات الناصة بالمعدات بالأد

 بالأجهزة الت  يجبز أن تلبن بال  ة الامج يزية.

دم العطا  ة  حام التقدم بمستمد بأى ل ة أنرى يتم ترجمتع إلء ال  ة العربية عن طريق مق. 2. 2. 2

ت ت من ن م ملت  ترجمة معتمد، بيعتبر المص العرب  هب المعبم ع يع ة  حالة الان

 أب الالتباس ة  الم مبن.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 2

 ر أمين ممطقة عستتتتتتيباستتتتتتم ستتتتتتعادة  الامامة بالمنتبمة بنتم المطببعة من مبقع ةرصالعطا ات  تقُدم

س يم لبلالة اليد ب ( 4.  6. 3بالبمد  3.  6. 3ال مان البمل  ممع مراعاة ما برد ة  البمد  ببحيث يتم ت

  أمامة ممطقة عسير بمديمة ابها.ة  الاستأمارات بتممية الايرادات 

 :اءاتالعط تقديم موعد. 4. 2
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  بعد،الم هذا بعد يرد عطا  أى يقبم بلنطبقاً لممصة ةرص    أقصاه مبعد ة  العطا ات تقدم أن يج 

 .أع ه المحددة الجهة ل ير يس م أب

 :المظاريف رتح موعد. 5. 2

 طبقا لممصة ةرص   ةرص يبمطبقا لممصة  المبعد المحدد لفتح المماريت هب الساعة 

 

 : العطاء تقديم. 6. 2

ابة بالمداد، استيفا  ممبذج العطا  المرةق بالدقة ال زمة، بذلك طباعة أب لتع ء المستأمر . 1. 6. 2

 قاتها.بالالتزام التام بما تق ء بع البمبد الباردة بلراسة الشربط بالمباصفات بم ح

 يج  ترقيم صفحات العطا  بمرةقاتع بالتبقيع ع يها من المستأمر مفسع، أب الشنص. 2. 6. 2

  من شنص مفبض يج  إرةاق أصم التفبيض مصدقا بإذا قدم العطا ،المفبض من قب ع

 أب مصحببا ببلالة شرعية ل مؤسسات. ل شرلات،من ال رةة التجارية بالمسبة 

ببة ة  تقدم العطا ات عن طريق المماةسة الاللتربمية، بيتم ارةاق لم المستمدات المط . 3. 6. 2

 لراسة الشربط بالمباصفات اللتربمياً.

ريق المماةسة الاللتربمية لأسبا  ةمية، يقدم العطا  ة  يبم ة  حام تعذر تقديم العطا  عن ط. 4. 6. 2

بمبعد بملان ةتح المماريت المع ن عمع دانم مرت منتبم بالشمع الأحمر بيلت  ع يع 

من النارج اسم المماةسة باسم المستأمر بعمبامع بأرقام هباتفع برقم الفالس مع تقديم ما 

مستأمر بتقديم ب غ من ن م التباصم مع يأبت سداد قيمة اللراسة، مع  ربرة قيام ال

أب عن طريق البريد الاللتربم   199099مرلز الاتصام البطم  ع ء الرقم 

INV@MOMRA.GOV.SA .ًبتقديم ما يأبت ذلك عمد تقديم العطا  برقيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 2

  ي   ما يراعء أن عطاعع إعداد عمد المستأمر ع ء يج: 

mailto:inv@momra.gov.sa
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ً  بالعطا  السعر يقدم أن. 1. 7. 2  أى جرا إ لع يجبز بلا بالمباصفات، الشربط لراسة لمتط بات بةقا

 باصفاتها،م أب المزايدة بمبد من بمد أى بشط  القيام أب ع يها، تحفم أى إبدا  أب تعديم،

 .لذلك المنالت العرض بيستبعد

ً  العطا  ة  الأسعار تدبن. 2. 7. 2 ً م بلتابة أرقاما  .السعبدى بالريال( حربةا

 رالسع عرض ة  تعديم أب تصحيح بأى الطمس، أب المحب، أب اللشط، ل مستأمر يجبز لا. 3. 7. 2

 .بنتمع ع يع بالتبقيع بالأرقام، بالحربت جديد من لتابتع تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 2

 90م العطا  ستتريان مدة ً ً  تستتعبن( يبما  ط   ة  الحق ةبللأمام المماريت، لفتح المحدد التاريخ من يبما

 يعة الرجبع جاعز بمير المفعبم ماةذ العطا  بيبقء ذلك، ال تتتربرة اقت تتتت ما إذا العطا  ستتتريان مد

 .العطا  سريان مدة مهاية بحتء تقديمع، بقت من

 :الضمان. 9. 2

، مبى( من قيمة العطا  الس%25بمل  لا تقم قيمتع عن ميج  أن يقُدم مع العطا   مان . 1. 9. 2

، بأن يلبن السعبدى البمك المرلزىشلم نطا   مان من بمك معتمد لدى  ة بيقدم 

دبن  الأمامة،مير مشربط، بمير قابم للإل ا ، بأن يلبن باج  الدةع عمد أبم ط   من 

 تقم الحاجة إلء إمذار أب حلم ق اع ، لما يج  أن يلبن نطا  ال مان سارياً لمدة لا

 ة.يم العطا ، بقاب ً ل تمديد عمد الحاجأشهر من تاريخ آنر مبعد لتقد أ أةعن 

أب تلبن قيمة ال مان بع أقم من  ال مان،يستبعد لم عطا  لا يرةق بع أصم نطا  . 2. 9. 2

، ب ير اسم المستأمر ال مان مقدما يلبن نطا ، أب ( من قيمة العطا  السمبى%25م

 بليس ل مستأمر الحق ة  الاعتراض ع ء الاستبعاد.

 الضمان: عن الإرراج موعد. 10. 2

 قببلةالم العطا ات لأصحا  المزايدة بيرد ة  البت ةبر المقببلة مير العطا ات لأصحا  ال مان يرد 

 .الترسية قرار صدبر بعد

 :العطاء مستندات. 11. 2
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  ذلره البارد ببالترتي  التالية المستمدات بإرةاق استيفا  المستأمر ع ء يج: 

ً  لذلك، يفب ع ممن أب المستأمر، من ع يع بالتبقيع العطا  ممبذج. 1. 11. 2  مع ،بنتمع بمنتبما

 .التبقيع تاريخ إأبات

 ع ء بالتبقيع قام إذا بذلك شرعية، بلالة أب التجارية ال رةة من مبأقا رسم  تبليم. 2. 11. 2

 أن يأبت ما إرةاق يج  شرلة المستأمر لان بإذا المستأمر مير شنص بمرةقاتع العطا 

 تبقيعل  الص حية لديع بمرةقاتع العطا  ع ء بقع الذى بلي ها أب الشرلة عن المسعبم

 .الشرلة عن ميابة

 .التجارى السجم من المفعبم سارية صبرة . 3. 11. 2

 ة  الباردة ل شربط بطبقاالبمك المرلزى السعبدى م لدى معتمد بمك من  مان نطا . 4. 11. 2

 (.أع ه 9. 3 البمد

 من قعةالرسم  مب الأمامة بنتم المنتبمة بم حقاتها المماةسة بمباصفات الشربط لراسة . 5. 11. 2

 الدةع صامإي صبرة إرةاق بيج  بها، برد بما المط ق المستأمر لالتزام تأليداً  المستأمر،

 . بمبجبع بالمباصفات الشربط لراسة شرا  تم الذى

 صبرة من رنصة الاستأمار الأجمب  إذا لان المستأمر مير سعبدى.. 6. 11. 2

 المعلومات: سرية. 12. 2

 اممبل تتمتع الاللتربمية المماةستتتتتة طريق عن المستتتتتتأمرين من المقدمة بالمستتتتتتمدات المع بمات جميع 

 من بذلك المماريت ةتح بمبعد يبم ة  ستتتتتبى ع يها الاط ع جهة اب طرت لأى بلا يملن الستتتتترية،

 الأمامة. لدى مماما لهم المنبم قبم
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 العطاء  عداد قبل المستثمر واجبات .3

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 3

 عرضال بإعداد بدقيقة، باةية دراسة الباردة بالمباصفات الشربط لراسة بمبد دراسة المستأمر ع ء 

 اداستتتتتبع ة  للأمامة الحق يعط  بذلك الالتزام بعدم بالمباصتتتتفات، الشتتتتربط هذه بع تق تتتت  لما بةقا

 .العطا 

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 3

  مةالأما من الاستتتفستتار المستتتأمر ع ء يج  المزايدة، بمبد من بمد أى ب تتبح عدم أب ممبض حالة ة 

 ً  لتاريخا من أيام عشتترة عن تقم لا بمدة بذلك لعطاعع، تقديمع قبم ال زم الإي تتاح ع ء ل حصتتبم نطيا

سارات ع ء بالرد الأمامة بستقبم ،العطا ات لتقديم المحدد المهاع  شت من للم لتابة الاستف سة رىا  لرا

 تاستفسارا أية ع ء يعبم بلن المماريت، ةتح قبم أيام نمسة أقصاه مبعد ة  بالمباصفات الشربط

 .شفبية إجابات أب

 :العقار معاينة. 3. 3

 المعتمدة، دبدهح بةق ل جهالة، ماةية تامة معايمة العقار بمعايمة يقبم أن عطاعع تقديم بقبم المستأمر ع ء 

ً  يتعرت بأن ً  تعرةا  . الساعدة أب اعع ع ء تاما

 لع يحق لا بحيث بعطاعع، تقدمع بمجرد الشتتتتتتترط هذا استتتتتتتتبةء قد المستتتتتتتتأمر بيعتبر  ً  أب الادعا  لاحقا

 .ابه المتع قة بالأعمام العقارممطقة بنصبص  جهالة بأية الاحتجاج
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 المظاريف رتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما .4

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة  لغاء. 1. 4

 لمص حةا اقت ت إذا الص حية صاح  مباةقة أنذ بعد المماريت ةتح قبم المزايدة إل ا  للأمامة يجبز 

 الشتتتتتتربط لراستتتتتتة بمبد من بمد أى لم تتتتتتمبن التعديم أب الحذت أب الإ تتتتتتاةة لها بيحق ،ذلك العامة

 لراستتة بشتترا  قامت الت  المؤستتستتات أب الشتترلات جميع إلء إنطار أب نطا  بمبج  بالمباصتتفات

 نطارإ تم تعديم أب حذت أب إ اةة أية تعتبر أن ع ء المماريت، ةتح قبم بذلك بالمباصفات، الشربط

ً  بالمباصفات الشربط هذه من يتجزأ لا جز  بع المؤسسات أب الشرلات  .المتماةسين لجميع بم زما

 :المظاريف رتح موعد تأجيل. 2. 4

 نة ذلك تقرر بإذا ذلك، إلء ال تتتتتتتربرة دعت ما إذا المماريت ةتح بمبعد تاريخ تأجيم للأمامة يحق  

 .لتابة بالتأجيم العطا ات مقدم  جميع الأمامة ستنطر

 :العطاء سحب. 3. 4

 المماريت ةتح مبعد قبم عطا ه سح  ل مستأمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 4

 لعطا ا صاح  من ادعا  أى إلء ي تفت بلن تقديمع، بعد عطاعع ة  تعديم أى إجرا  ل مستأمر يجبز لا 

 .تقديمع عطاعع بعد ة  نطأ ببجبد

 المظاريف: رتح جلسة حضور. 5. 4

 الممدب  يلبن أن بيج  المحدد، المبعد ة  المماريت ةتح ج ستتتة ح تتتبر ممدببع أب ل مستتتتأمر يحق 

ً  الجمسية، سعبدى المماريت ةتح ج سة لح بر المفبض  مدير من تفبيض أب شرعية ببلالة مصحببا

ً  المؤسسة أب الشرلة  .الج سة يح ر لم لمن الاعتراض يحق بلا ،التجارية ال رةة من مصدقا
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .5

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 5

 دراستها،ل الاستأمار لجمة إلء العربض تقدم إجرا اتها المماريت ةتح لجمة تستلمم أن بعد. 1. 1. 5

 .تراه بما الص حية لصاح  التبصية بتقديم

 اجعةلمر الترسية؛ تاريخ من الألأر ع ء أسببع ن م المزايدة ع يع رست من إنطار يتم. 2. 1. 5

ً  عشر نمسة ن م الأمامة  لم بإذا بالتعاقد، الإجرا ات لاستلمام الإنطار تاريخ من يبما

ً  عشر نمسة مه ة بيعطء مهاع ، إنطار لع يرسم المدة، هذه ن م يراجع  ،أنرى يبما

 جيرالتأ ة  حقع إل ا  يتم الإ اةية المدة بعد الأمامة مراجعة عن تن فع حالة بةء

 .ال مان بمصادرة

 لأام ا العطا  صاح  ع ء المزايدة ترسية الص حية صاح  مباةقة أنذ بعد للأمامة يجبز. 3. 1. 5

 المدة ن م الإجرا ات يستلمم بلم المزايدة، ع يع رست الذى الأبم، العطا  قيمة بمفس

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 5

 العقد تبقيع بعد بذلك الطرةين، من مبقع تس يم مح ر بمبج  ل مستأمر المبقع تس يم يتم. 1. 2. 5

 من المدة تزيد ألا ببشرط ذلك، دبن يحبم الأمامة لدى عاعق هماك يلن لم ما مباشرة

 .باحد شهر عن الاست م بتاريخ العقد تبقيع تاريخ

 شعارإ ب رسام الامامة تقبم المبقع تس م مح ر ع ء التبقيع عن المستأمر تأنر حام ة . 2. 2. 5

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية بتحتس  عمبامع، ع ء ل مستأمر نطء
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 العامة الاشتراطات .6

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 6

  ميرها( السيبم... ب تجهيزاتهاتت ـ  مياه ـيتبلء المستأمر تبصيم الندمات ل مبقع ملهربا  ـ طرق ـ

 ع ء مستتتتتتتعبليتع الناصتتتتتتتة إذا تط   الأمر، بيتحمم لاةة التلاليت بالرستتتتتتتبم المرتبطة بذلك، بع ء

 المستأمر أن يمسق ة  ذلك مع الإدارة المعمية بالأمامة بمع الجهات ذات الص ة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 6

  لتش يم. شا  باللإمي تزم المستأمر أن يقدم للأمامة برمامجاً زممياً ل تمفيذ، مت مماً المراحم المنت فة 

 .الحصول على الموارقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3. 6

  امة قبم الحصتتتتتتتبم ع ء المباةقات بالترانيص من الأم بتمفيذ المشتتتتتتتربعي تزم المستتتتتتتتأمر بعدم القيام

 ات الأنرى ذات الع قة.بالجه

 تنفيذ الأعمال:. 4. 6

   تمفيذ  إلء مقابم لديع نبرة بستتابقة أعمام ة  مجمع المطاعميج  ع ء المستتتأمر أن يستتمد مهمة امشتتا

مصتتدقة مأم هذه الأمشتتطة، لما يج  ع ء المستتتأمر أن يقدم شتتهادات النبرة الستتابقة ل مقابم معتمدة ب

 عمام الت  التزم بها.من الجهات المنتصة تأبت حسن تأديتع للأ

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: . 5. 6

 ة يج  أن يستتمد المستتتأمر مهمة الإشتترات ع ء التمفيذ إلء ملت  همدستت  استتتشتتارى مرنص لع بمزابل

 المهمة بمسجم لدى الهيعة السعبدية ل مهمدسين يلبن من باجباتع: 

 الاشتراك ة  تس يم مبقع المشربع ل مقابم.. 1. 5. 6
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بمطابقة منططات بمباصفات المشربع قبم مباشرة التمفيذ بب ع الم حمات  مراجعة. 2. 5. 6

عالجة الفمية ع يها بإب غ الأمامة بأى نطأ يلبن مبجبدا بها بالمقترحات الناصة بم

 النطأ. 

 ة. المتابعة اليبمية المستمرة لتمفيذ الأعمام طبقا لمباصفات العقد بأصبم الصماع. 3. 5. 6

عمم ع ء برة الفمية عمد ال زبم، بالت  تساعد ع ء إتمام التبجيع المقابم بإعطاؤه المش. 4. 5. 6

 .البجع الألمم

 يات بشأمها. التدقيق بالاعتماد ل منططات بعيمات المباد الت  يقدمها المقابم بتقديم التبص. 5. 5. 6

 دراسة المشل ت الت  قد تمهر أأما  التمفيذ، بإبدا  التبصيات ال زمة لح ها.. 6. 5. 6

لمشل ت، امير الجبهرية ة  المشربع، بالت  من شامها ت ة  إجرا  الت ييرات بالتعدي ت . 7. 5. 6

ة بالتمسيق بين عماصر المشربع المنت فة، بشرط ألا تتسب  ة  أية زيادة ة  تل ف

مد حدبث المشربع أب تبةير ع ء المقابم، بأن يتم أنذ مباةقة الأمامة ع يها مسبقا، بع

م البةر ة الأمامة ع ء الزيادة، بنصزيادة  ربرية، أب مقص ة  التلاليت يتم أنذ مباةق

 ع ء المقابم.

 حق الأمانة ري الإشراف:. 6. 6

لمستأمر اللأمامة الحق اللامم ة  الإشرات ع ء التمفيذ بجميع مراح ع ل تألد من التزام . 1. 6. 6

لمنططات بالتمفيذ طبقاً ل شتراطات بالمباصفات الباردة بلراسة الشربط بالمباصفات با

 المعتمدة.

ما تم تمفيذه لبت بية متط بات الأمامة ةيما يتع ق بأبامر الت يير بالإص ح  ي تزم المستأمر. 2. 6. 6

 منالفاً ل شربط بالمباصفات بالمنططات المعتمدة.

ةقة الأمامة، إلا بعد مبا ة  التصاميم لا يجبز ل مستأمر إجرا  أية إ اةات أب تعدي ت جديدة. 3. 6. 6

باصفات مة منططات لام ة من المبة  حالة المباةقة يتعين ع ء المستأمر أن يقدم للأما

 الفمية من أجم الحصبم ع ء المباةقة النطية بالترنيص ال زم.
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ة بالمعايمة، ي تزم المستأمر بعد الامتها  من الأعمام ب شعار الأمامة، ليقبم مهمدس الأمام. 4. 6. 6

بط بعمم مح ر يبين أن التمفيذ تم طبقاً ل مباصفات بالشربط الباردة بلراسة الشر

 ات.بالمباصف

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 6

 سماح بقبم الأعمام جميع تمفيذ من الامتها  بعد  المشرت بالاستشارى المقابم من لم يقدم بالتش يم ال

 مفيذت عن مسعبليتهما ةيع يب حان المستأمر، طريق عن رسم  بنطا  الأمامة إلء تقريرا التمفيذ ع ء

 .المعتمدة بالمنططات ل مباصفات بمطابقتع المشربع

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 6

 ذلك لا يجبز ل مستتتتتأمر استتتتتندام العقار ل ير ال رض المنصتتتتص لع ة  إع ن المزايدة، بأى منالفة ل

 يترت  ع يها ةسخ العقد، بسح  العقار من المستأمر. 

  مة ك مع المصتت حة العابتباةق ذل الستتبق،ة  حالة رمبة المستتتأمر ت يير المشتتاط بستتب  ت ير أب تتاع

أمر لقيمة بة  حام قببم المست الاستأمار،ةيعاد تقدير قيمة الاستأمار من قبم لجمة  التنطيط،بمص حة 

 . الجديدة يتم أنذ مباةقة البزير قبم اتناذ القرار بالسماح بت ير المشاط الاستأمار

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 6

 ء مباةقة التمازم عن العقد ل  ير إلا بعد الحصتتتبم ع تأجير العقار أب جز  ممع، بلا لا يحق ل مستتتتأمر 

ما  ع ء تقديرها ل مبقت، ع ء أن تمطب مة بالت  يحق لها المباةقة أب الرةض ب ق ع ء نطية من الأما

 مفس شربط المستأمر الأص  . المتمازم لع

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 6

  عد المذلبر عمد تبقيع العقد، بة  حالة عدم التزام المستتتأمر بالستتداد ة  المبتستتدد أجرة الستتمة الأبلء

  بداية لم ةا إيجار الستتمبات التالية، ةيتم ستتدادها ميتم مصتتادرة ال تتمان البمل  المقدم من المستتتأمر، أ

 .الإيجاريةسمة إيجارية، ببحد أقصء عشرة أيام من بداية السمة 

 المضارة الضريبةسداد . 11. 6
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 الايجار مستأمر بسداد  ريبة القيمة الم اةة للأمامة محسببة ع ء المسبة المقررة من إجمالي تزم ال  

الأمممة  الستتمبى الذى يتم إبرام العقد الاستتتأمارى ع يع بيتم تحديد مستتبة  تتريبة القيمة الم تتاةة حستت 

ة بيتم الستتتتتتتعبدي بالتع يمات المعمبم بها ة  هذا الشتتتتتتتأن بما تقرره الجهات المعمية بالمم لة العربية

تأنير ة  سدادها ة  بقت سداد الإيجار السمبى بة  حام التأنير يتم اتناذ ذات الإجرا ات الناصة بال

 سداد الإيجار السمبى حس  بمبد العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 6

 :  ي تزم المستأمر بما ي 

حبادث تصي  اتناذ لاةة الإجرا ات بالاحتياطات ال زمة لممع بقبع أ رار أب . 1. 12. 6

 الأشناص، أب الأعمام، أب الممت لات العامة بالناصة.

الت  تممع  عدم ش م الطرق، أب إعاقة الحرلة المربرية، بتبةير متط بات الحماية بالس مة. 2. 12. 6

 تعرض المارة أب المرلبات ل حبادث بالأ رار.

 يذ.إلزام العام ين بارتدا  بساعم الأمن بالس مة، أأما  القيام بأعمام التمف. 3. 12. 6

 .ب ع لبحات ارشادية تب ح جميع التع يمات بمتط بات الس مة. 4. 12. 6

 ء أن عالدةاع المدم  ،  ماتع يتتبةير طفايات الحريق بالعدد بالحجم المماسبين حس  . 5. 12. 6

ا، هع يا بطاقة تب ح تاريخ الص حية بمباعيد إجرا  الانتبارات الدبرية ع يهتأبت 

 بذلك بجميع مراةق المبمء بتجهيزاتع.

، ، مأم: القطنال ربرية للإسعاتبالمباد  الأبلية مزبداتبةير صمدبق للإسعاةات . 6. 12. 6

 بالشاش ، بالأربطة الطبية،  بالمباد المطهرة،  بمباد العماية بالجربح.

( بتاريخ 62م/الالتزام بما برد بممام حماية المراةق العامة الصادر بالمرسبم الم ل  رقم م. 7. 12. 6

 هـ بتعدي تع .20/12/1405

جهزة التفتيش تزام بتفعيم الاشتراطات الأممية المتع قة بلاميرات المراقبة الأممية بأالال. 8. 12. 6

قم باللاشت بالحراسة الأممية المدمية الناصة ة   ب  ما برد بالتعميم البزارى ر

  هـ بنصبص ت ك الاشتراطات . 28/11/1437بتاريخ  56610



 1حديقة التوت القطعة ث –كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مجمع مطاعم بسما ابها 

 

 

 56من  26الصفحة 
 

 مدير عام الشعبن الماليةتأمين حراسة ع ء الممشآت بذلك بةق تعميم سعادة يج  . 9. 12. 6

 .هـ7/1/1434( بتاريخ 538مرقم بالإدارية ببزارة الشعبن الب دية بالقربية 

ممع امتشار بالالتزام بتزبيد جميع الممشآت بالأمممة ال زمة ل بقاية من ملاةحة الحريق . 10. 12. 6

بالبا  التاسع   (SBC-801)ال ه  حس  متط بات اللبد السعبدى ل حماية من الحراعق 

بم الهرب  بالمسارات سمع تحديد جميع  (SBC-201)لبد البما  السعبدى العام من 

بمة ل حريق بالممحدرات بالس لم ال زمة ، باستندام مباد بما  مير قاب ة ل شتعام بمقا

 بمطابقة ل مباصفات القياسية السعبدية.

مة الصيا الالتزام بتبةير س لم آممة ل سطح حام بجبد معدات أع ه لإجرا  أعمام. 11. 12. 6

 المط ببة مع تبةير التجهيزات ال زمة لتصريت الأمطار .

زيد عمم أر يات المماطق الملشبةة بالأرصفة النارجية بميبم ة  اتجاه الصرت لا ت. 12. 12. 6

 % لتصريت الأمطار بمياه ال سيم. 2عن 

المشاة  راتمم ( بالمبقع المحيطة بالبيعة بالمراةق بالطرق ي تزم المستأمر بعدم الإ رار. 13. 12. 6

 جبام  بسمد ت فيات أى حدبث حام أص ع إلء الش   بإرجاع المجابرين، أب )بميرها
 الأعمام. لاةة ع ء الإشرات الهمدس   ربرة مع بتأميمها، الحفر

اد إعداد نطة مباجهة لحالات الطبارئ تشمم تدري  العام ين ع ء طرق ان   الاةر. 14. 12. 6

ن، الإسعاةات الأبلية، بحفم الأماأما  الحبادث، باستندام معدات الطبارئ، بعمم 

 بالتمسيق مع الجهات المنتصة.

ما يستجد بتطبيق اشتراطات الامن بالس مة الصادرة من المديرية العامة ل دةاع المدم  . 15. 12. 6

 ع يها من تعدي ت.

، الت  قد يلبن المستأمر مسعبلاً مسعبلية لام ة عن لاةة حبادث البةاة، بإصابات العمم. 16. 12. 6

رلبات، متيجة م بالمبمفين أأما  قيامهم بالعمم، أب ت حق بالمارة أب المت حق بأى من العما

 ات عدم التزامع باحتياطات الس مة أأما  تأدية العمم، بيتحمم بحده لاةة التعبي

 بالمطالبات، أب أى تلاليت أنرى، بليس ع ء الأمامة أدمء مسعبلية عن ذلك.

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 6
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 شتتتتآت العقد ل مصتتتت حة العامة، بة  هذه الحالة يتم تعبيض المستتتتتأمر عن قيمة المم يحق للأمامة ةستتتتخ

 ها  السمة التعاقدية. المقامة بالمبقع، بإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إل ا  العقد إلء تاريخ امت

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 14. 6

تس يم المبقع لأشهر تقبم الأمامة ب شعار المستأمر بمبعد ح بره  بستةدة العقد قبم امتها  م. 1. 14. 6

 بما ع يع من تجهيزات، بة  حالة عدم ح بره يتم است م المبقع ميابيا، بإشعار

 المستأمر بذلك. 

ء الأمامة بع ء تؤبم م لية الممشآت بالتجهيزات المقامة ع ء العقار بعد امتها  مدة العقد إل. 2. 14. 6

 مر تس يمها بحالة جيدة.المستأ

 أحكام عامة:. 15. 6

مامة بمجرد جميع المستمدات بالمنططات ببأاعق العطا  المتع قة بهذه المزايدة ه  م ك للأ. 1. 15. 6

 تقديمها.

 هب المعمبم بع ة  العقد. الهجرىالتقبيم . 2. 15. 6

أب  ليس لمقدم العطا  الحق ة  الرجبع إلء الأمامة بالتعبيض عما تحم ع من مصاريت. 3. 15. 6

 رسبم متيجة تقديم عطاعع ة  حالة عدم قببلع. 

لصادرة بمبج  بتع يماتها التمفيذية ا الب ديةتن ع هذه المزايدة ل عحة التصرت بالعقارات . 4. 15. 6

 .هـ29/6/1441ة   40152الأمر السام  اللريم رقم 

ررة من المستأمر بسداد  ريبة القيمة الم اةة للأمامة محسببة ع ء المسبة المقي تزم . 5. 15. 6

بة  ريبة إجمال  الايجار السمبى الذى يتم إبرام العقد الاستأمارى ع يع بيتم تحديد مس

الجهات  القيمة الم اةة حس  الأمممة بالتع يمات المعمبم بها ة  هذا الشأن بما تقرره

بة  حام  ية السعبدية بيتم سدادها ة  بقت سداد الإيجار السمبىالمعمية بالمم لة العرب

س  بمبد التأنير يتم اتناذ ذات الإجرا ات الناصة بالتأنير ة  سداد الإيجار السمبى ح

 العقد.
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المشربع  ي تزم المستأمر بلاةة الشربط بالمباصفات بالالتزامات الباردة بمستمدات عقد . 6. 15. 6

مع بأى ً  لا يتجزأ من العقد بيفسر بع ها بع اً بيتمبالمب حة أدماه بالت  تعتبر جز

 إن م بها يعتبر إن لاً بشربط بمباصفات العقد بهذه المستمدات ه :

 بأيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 لراســـــة الشــربط بالمباصفـــــات.

 لأام .    المنططات بالرسبمات بالمباصفات بالتصاميم المقدمة من الطرت ا

 نطا  قبـــبم العــــرض بالترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .7

 العقد:مدة . 1. 7

 الأمامة  المستتتتتأمر ل مبقع من تاريخ تستتتت متبدأ اعتباراً من ستتتتمة( منمستتتتة بعشتتتتربن ستتتتمة(  25م العقد

، مبقع من الطرةين شتتتريطة ألا يزيد ذلك عن شتتتهر باحد من تاريخ تبقيع العقدبمبج  مح تتتر تستتت م 

يتم إشعاره نطياً بتحتس  بداية مدة العقد من  المبقعبة  حالة تأنر المستأمر عن تبقيع مح ر تس م 

تاريخ الإشتتتعار، بيعتبر بالتال  مح تتتر التستتت يم أب مستتتنة الإشتتتعار جزً  لا يتجزأ من هذا العقد بمن 

  من م حقع 

 :والانشاءرترة التجهيز . 2. 7

  رة، لأجبتلبن هذه الفترة مير مدةبعة ا ل تجهيز بالإمشتتتتتا مدة العقد  من ( %5ميممح المستتتتتتأمر ةترة

 تجهيز بةء حالة عدم قيام المستتتتتتتأمر بالبد  ة  تمفيذ المشتتتتتتربع ن م الفترة الزممية المستتتتتتمبح بها ل

 بع يع ة  هذه الحالة سداد قيمة عطاعع المال  عن هذه الفترة يتم ةسخ العقد بالامشا 

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 7

 .ع ء مقدم العطا  تقديم شرح عن ةهمع لمتط بات العمم بالمطاق. 1. 3. 7

أهدات  ع ء مقدم العطا  تب يح الطريقة الت  يتبعها لإمجازه الأعمام المط ببة لت بية. 2. 3. 7

 المشربع.

 هم المناطر بالمشل ت بطريقة إدارتها بح ها.ع ء مقدم العطا  تقديم شرح لأ. 3. 3. 7

 مشربع بقدرتع ع ء مقدم العطا  تقديم النطة الفمية لتمفيذ العمم بالت  تعلس مدى استيعابع ل. 4. 3. 7

 .يذع ء التمف

 ية.إمشا  جميع مبام  المشربع حس  ملبمات المشاط بتلبن بةق المعايير بال بابط القياس. 5. 3. 7

 تصميم بتمفيذ شبلة المراةق العامة: -
 الحريق( لمقابمة - مبام ل -ل رى –تمديد شبلة المياهمالمياه العذبة ل شر   -

 تمديد شبلة الصرت الصح  بمحطات المعالجة. -
 شبلة تصريت الأمطار. -
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 القبى اللهرباعية.شبلة  -
 شبلة الاتصالات. -
 التن ص من المفايات الص بة. -
 رصت بسف تة شبلة الطرق بتمفيذ أعمام إمارتها. -
 تمفيذ مباقت السيارات. -
يلبن ب ل مشربعمشا  مبام  الندمات بالمراةق المبجبدة ة  المنطط المعتمد  المستأمر ب ي تزم -

 ً  بصيامتها.تش ي ها ب م تزما
، بيملن لع طبام مدة العقد المشربعمن المستأمر صيامة بمماةة  الأمشا  المط ببةيدنم  من أعمام  -

 أن يقبم بذلك من ن م التعاقد مع شرلات متنصصة ة  أعمام الصيامة بالمماةة.

  دارة المشروع والفنيين:. 4. 7

ين سمة( أ أ30يج  أن يدير المشربع شنص سعبدى الجمسية أب ألأر لا يقم عمره عن م. 1. 4. 7

 بالاة  ية لمن لع تنصص ة  لم مشاط من أمشطة المشربع، بأن يلبن متباجداً سمة 

 مهامع. باستمرار أأما  ةترة الدبام، بيعتبر المحاةمة ع ء الأمن بالممام من أبلبيات

 ع.التزام المستأمر بتطبيق ممام السعبدة ل بماعت المتاحة بالمشرب. 2. 4. 7

 :المطاعماشتراطات . 5. 7

ية بالناصة الب دية الصادرة عن بزارة الشؤبن الب دية بالقربي تزم المستأمر بالاشتراطات . 1. 5. 7

رى الء بالمشاط الاستأمارى الذى يرم  المستأمر ة  تش ي ع، بالت  تنت ت من مشاط تجا

 ميرة.

يم( بتنصص تبةير عدد مماس  من الأ جات لحفم المباد ال ذاعية مالأبلية أب المعدة ل تقد. 2. 5. 7

يمهما ة  حيز باد المعدة ل تقديم، بيممع ممعا باتا الن ط أ جة ل مباد الأبلية بأنرى ل مب

 تنزين باحد.

ها ة  أن تلبن الأ جات مزبدة بجهاز لقياس درجة الحرارة مترمبمتر( يلبن مأبتا نارج. 3. 5. 7

 ملان يسهم قرا تع.

مب بتلاأر ميف م أن تزبد الأ جات ب مبات للأشعة ةبق البمفسجية ل تعقيم المستمر، بلممع . 4. 5. 7

 ات.الميلربب



 1حديقة التوت القطعة ث –كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مجمع مطاعم بسما ابها 

 

 

 56من  32الصفحة 
 

 لترا.. 120تبةير عدد لات بمماس  من السنامات لا يقم سعة الباحد ممع عن . 5. 5. 7

مترا مربعا من مساحة  50سم للم  60تبةير صباعق لهرباعية ل حشرات بمعدم صاعق . 6. 5. 7

 الأرض، مع مراعاة عدم ب ع الصباعق ة  أمالن التجهيز بالتح ير.

الحة يز بطه  بتقديم الطعام صتلبن جميع الأدبات بالأبام  المستندمة ة  إعداد بتجه. 7. 5. 7

ندام أى أدبات ل ستندام ببحالة جيدة ، بمن مباد مير قاب ة ل صدأ، لما يممع ممعا باتا است

ادن أب أبام  مصمبعة من المحاس الأحمر، أب من أى معدن يدنم ة  ترليبها أحد المع

 الأقي ة السامة مأم الرصاص باللادميبم  بالأمتيمبن

 قد الديزم.الأةران الت  تعمم بال از أب اللهربا  ، بيممع استندام مبااستندام المباقد ب. 8. 5. 7

يقم عن  ة  حالة استندام مباقد الفحم أب الحط  أب الشبايات تقام مدنمة بقطر مماس  لا. 9. 5. 7

ا عن أسطح المبام  المجابرة بمقدار مترين ع ء الأقم، مع تزبيده سم، بترتفع 50

 بمربحة شفط لسح  الدنان.

مجابرة، ان من الطب  الحرارى، بلا تلبن م صقة لجدران المبام  السلمية التبمء الأةر. 10. 5. 7

 بة  حالة تعذر ذلك يج  ب ع مباد عازلة ل حرارة مأم الف ين الطبيع  أب الصبت

 الزجاج  بين جدران الفرن بالحباعط المجابرة.

م صاح  يج  أن تلبن مساحة المح ت لاةية لمزابلة الأمشطة بل معرب ات بحيث لا يقب. 11. 5. 7

 المشاط بمد مساحة العرض نارج المحم بيعبق الحرلة

 ف  من بم يسمح بملات  ةقط ة  الجز  الن ،التجاريةبعمم مستبدعات دانم المح ت  حلا يسم. 12. 5. 7

بالمحم  المحم بعد تحقق المساحة المماسبة ل محم التجارى بيلبن الجدار الفاصم بين الملت 

 بين الملت  بالمحم.البصرى  بالاتصامملبما من مباد تسمح 

 المح ت التجارية ل سلن. باستندام حلا يسم. 13. 5. 7

م من مستبى الشارع  3.8م بمستبى +2.8تأبت لبحات المح ت التجارية بين مستبى +. 14. 5. 7

 م( بما زاد ع ء ذلك يج  ة  أنذ مباةقة جهة1ال بحة م ارتفاع( بحيث يلبن مالإسف ت

 الأمامة.ة   الانتصاص

 حدود مزاولة النشاط:. 6. 7
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 المقهء بالمطعم.ي تزم المستأمر ب عداد بتجهيز بتقديم البجبات ال ذاعية دانم . 1. 6. 7

 الالتزام بالاشتراطات الصحية:. 7. 7

شتراطات ي تزم المستأمر بلاةة الاشتراطات الباردة ة  لاعحة المطاعم بالمقاه  ، بلاعحة الا. 1. 7. 7

ة   لسريعة بماالصحية الباج  تباةرها ة  المطاعم بالمطابخ بالمقاصت بمح ت البجبات ا

ة  هذه  حلمها الصادرة من بزارة الشعبن الب دية بالقربية، ةيما لم يرد ذلره من اشتراطات

 اللراسة.

 شروط النظارة:. 8. 7

بام  المستندمة، ، بمماةة الأدبات بالأالمقهء بالمطعمي تزم المستأمر بالعماية بمماةة جميع أقسام . 1. 8. 7

  .الصماعية المماسبةبأن يتم استندام المممفات 

لاست م، ايج  ع ء المستأمر ب ع الم صقات الإرشادية الناصة باتباع قباعد المماةة ة  أمالن . 2. 8. 7

عام ين بإعداد بتجهيز الأمذية، بالمستبدعات، بدبرات المياه، ببحيث تلبن ماهرة لجميع ال

 بب  اتهم، بع يهم التقيد بها.

 لباردة.ياً باستعمام المطهرات االعماية بمماةة دبرات المياه بم اسم الأيدى بتطهيرها يبم. 3. 8. 7

 تعهد إن بجد.تجميع المفايات بالتن ص ممها أبلاً بأبم ة  الأمالن المنصصة لذلك، أب بباسطة الم. 4. 8. 7

 :المسئولية عن المخالفات. 9. 7

 ربع.المستأمر مسعبم مسعبلية تامة أمام الجهات المنتصة عما يمتج من منالفات أأما  تش يم المش 

 المـخـالـفـــــةنــــــوع  م
قيمة الغرامة 

المقترحة 
 )ريال(

 الجزاءات
 واستيفاء الرسوم

1 
يد  التبتاين عن النطتة الزمميتة المعتمتدة بمتا يز

 عن مدة شهرين
 عن لم يبم تأنير 2,000

2 
مماهر التشتتتتتتبه البصتتتتتترى بعدم الحفام ع ء 

 ل مبقع  الممهر العام
2,000 

للم منالفة تم إشعار المستأمر 
رستتتتتتتميتتتاً، بلم يتم ةيتتتع بهتتتا 

تصتتتتتتحيح الب تتتتتتع ن م مدة 
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شتتهر مبتت تتاعت ال رامة ة  
 لم شهر إ اة (

 عن لم يبم تأنير 2,000 عدم الالتزام برةع التقارير الدبرية 3

4 
تزبيتتد الأمتتامتتة ببيتتامتتات مير صتتتتتتتحيحتتة ة  

 التقارير الدبرية أب البيامات المط ببة
5,000 

عن لتتتتم تقرير أب مستتتتتتتتمتتتتد 
 مع بمات ناطعةيحتبى ع ء 

5 
 التقرراريرتعطتتم أى ممتتام متتتابعتتة للأعمتتام ب

 اليبمية بشلم جزع  أب لامم
 عن لم يبم 1,000

 عن لم يبم تأنير 2,500 عدم الالتزام بمباصفات أعمام التصميم 6

 عن لم يبم تأنير 2,500 عدم الالتزام بمباصفات أعمام التمفيذ 7

 ل مشاط الباحد 10,000 أى مشاط دبن مباةقة الأمامة ع يع تمفيذ 8

9 
ل م حمتتات أب  المستتتتتتتتأمرعتتدم استتتتتتتتجتتابتتة 

 الاستفسارات الباردة من الأمامة
 عن لم يبم تأنير 2,000

10 
بحالة  المشتتتتتربعأى مرةق من مراةق  تستتتتت يم

مير جيدة بمير صتتتتالحة ل ستتتتتندام ة  مهاية 
 العقد

100,000 
لتتتلتتتتم متتترةتتتق متتتن متتتراةتتتق 

 المشربع

 الإملاميات الإلزامية 11

عدم تباجد مدير المشتتتتتتتربع ع ء رأس العمم  1-11
 أأما  ةترة العمم المل ت

 عن لم يبم 500

لادر الفم  ع ء رأس  2-11 حد أةراد ال جد أ عدم تبا
 العمم أأما  ةترة العمم المل ت

 عن لم يبم 300

 م عتتدم ارتتتدا  العتتامتتم الباحتتد ل زى الرستتتتتتت 4-11
 المحدد من قبم الأمامة

 عن لم يبم 50

 بساعم الس مة 12

طفاية الحريق  يرعدم صيامة أب إص ح أب ت ي 1-12
 الباحدة

100 
 عن لم يبم

عدم تطبيق بستتتتتتاعم الستتتتتت مة بالمبقع الباحد  3-12
الستتتتتت مة ع ء معدات  بعدم ب تتتتتتع بستتتتتتاعم

 بسيارات الصيامة
1,000 

 عن لم يبم

تبصتتتي ت لهرباعية أب  نعدم إصتتت ح أب تأمي 4-12
 ا ع ء الزبارنطرً  معدات ملشبةة تسب 

5,000 
 عن لم يبم



 1حديقة التوت القطعة ث –كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مجمع مطاعم بسما ابها 

 

 

 56من  35الصفحة 
 

 عن لم يبم 1,000 أى منالفة لم يتم ذلرها ة  بيان الحسميات 5-12

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 10. 7

 رة من بما ة  حلمها الصتتادما ينص المشتتربع الباردة ةي بال باعح ي تزم المستتتأمر بلاةة الاشتتتراطات

 ةيما لم يرد ذلره من اشتراطات ة  هذه اللراسة.بالقربية، بزارة الشعبن الب دية 

 الفكرة التصميمية:. 11. 7

 ة، لذا لما لامت المفا تت ة بين العربض تعتمد ة  جام  ممها ع ء ما يقدمع المستتتأمر من ةلرة تصتتميمي

 يج  ع ء المستأمر أن يبرز ة  عطاعع ما ي   :

 تح يم طبيعة المبقع بج راةيتع:. 1. 11. 7

 يج  ع ء المستأمر تقييم بحصر الإملامات بالمزايا الطبيعية ل مبقع قبم الشربع ة  التصميم. 

 نطة الاست  م الأمأم لإملامات المبقع:. 2. 11. 7

 ع، يج  ع ء المستتتتأمر أن يب تتتح ليفية الاستتتتفادة من لم عمصتتتر من العماصتتتر البيعية المميزة ل مبق

 .التصميم، بما يحقق ل مرتادين ما يسعبن إليع من ندمات بالمشربع بامعلاس ذلك ع ء

 الطاقة الاستيعابية لعماصر المشربع:. 3. 11. 7

  ع ء المستتتتتتأمر ة   تتتتتب  دراستتتتتتع للأستتتتتباق بل فرص بالعباعق الناصتتتتتة بالمبقع أن يقدر الطاقة

 الاستيعابية لعماصر المشربع المنت فة.

 المنططات بالتصاميم العمرامية:. 4. 11. 7

 ستأمر أن يرةق ة  عطاعع المنططات بالتصاميم العمرامية مت ممة ما ي   :يج  ع ء الم 

 لبحات مممبرية ل مشربع أب مجسم يب ح الفلرة المعمارية.

منطط عام ل مبقع يمهر لاةة استعمالات الأرا   بمباقع الممشآت المقترحة بالندمات ع ء 

 مقياس رسم مماس .
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 المستندمة ة  البما .تقرير ةم  عن الممام الإمشاع  بالمباد 

عمام اللهربا  تقرير ةم  عن المراةق الأساسية بالأمممة الهمدسية المطبقة ةيها بذلك بالمسبة لأ

 بالمياه بالصرت الصح  بالاتصالات بميرها.

 نطة تممية عماصر المشربع:. 5. 11. 7

 :يج  ع ء المستأمر أن يب ح النطة الت  يتبعها لتممية المشربع مت ممة 

 المستهدةة.دراسة الأسباق 

 يع مماأ ة.التمميم المقترح ل مشربع بالفريق الإدارى بنبراتع ة  إمشا  بتش يم بإدارة مشار

 العاعد الاقتصادى بالاجتماع  المتبقع من المشربع:. 6. 11. 7

 أام لا ع ء المستتتتأمر أن يبين العباعد الاقتصتتتادية بالاجتماعية ل تطبير بحيث تت تتتمن مع ء ستتتبيم الم

 الحصر(:

 ل بماعت الت  سيبةرها المشربع بمسبة السعبديين ممهم.العدد الل ء 

 الفرص الاستأمارية الت  سيتيحها المشربع بالممطقة.

 :العاملون بالمطاعم. 12. 7

 يج  ع ء المستأمر أن ي تزم بما ي  :

 حصبم العام ين ع ء شهادات صحية سارية المفعبم تأبت ن بهم من الأمراض المعدية.

 التيفبد بالحمء الشبلية، بأى تحصيمات أنرى تراها الجهةتحصين جميع العام ين  د 

 المنتصة.

 إبعاد أى عامم تمهر ع يع أعراض مر ية، أب تمهر ة  يديع بأبر أب جربح أب تقرحات

 ج دية، أب يت ح منالطتع لمريض مصا  بمرض معدى.

 إب غ الجهات المنتصة ة  حام مهبر أى من الأمراض المعدية ع ء عامم لديع.
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مس أى جز  لأليد ع ء العام ين ب سم اليدين مباشرة بطريقة س يمة عمد بداية العمم، ببعد الت

 من أجزا  الجسم مأم: الشعر، الفم، الأمت، ببعد العطس بالتمنط.

هم أن يلبن جميع العام ين حسمء الممهر، بالتأليد ع يهم بمماةة أبدامهم، بمسم أيدي

ت ير المشرببات بناصة بعد النربج من دبرابالمطهرات المصرح باستندامها قبم تح 

 المياه، بلذلك العماية بتق يم بمماةة الأماةر.

ل بن ارتدا  العمام زى مبحد مميت بقت العمم مع مطا  ل رأس، بيف م أن يلبن الزى من ا

 الأبيض، بحفمع ة  أمالن ناصة.

عمد العمم  الأمت بالفم ارتدا  قفازات صحية من المبع الذى يستندم مرة باحدة بلمامة لت طية

 ة  تح ير المشرببات أب تجهيز الأطعمة.

 الامتماع مهاعياً عن التدنين أأما  العمم.

ارسات يج  أن يحصم جميع العام ين ع ء شهادة تفيد تدربهم ع ء قباعد الاشتراطات بالمم

 الصحية لتدابم الأمذية.

حة اشت الع نطراً ع ء الص يحق ل جهات المنتصة إبعاد أى عامم عن العمم إذا رأت ة 

 .العامة

 مساحة المحلات التجارية:. 13. 7

 مستتتتتتتأمر أن يبةر مستتتتتتاحات منت فة ل مح ت التجارية ت ب  منت ت الأمشتتتتتتطة بالندمات يج  ع ء ال

 التجارية، ع ء أن يراع  ةيها الاشتراطات الصحية بالفمية الت  يتط بها لم مشاط.

 مواقف السيارات:. 14. 7

 :  ي تزم المستأمر بما ي 

 .ر مبقت سيارة للم محمتبةي. 1. 14. 7

من المساحة  2م50بباقع مبقت سيارة للم  المح تتبةير مباقت سيارات لمرتادى . 2. 14. 7

 .بالمجمع الإجمالية المنصصة ل ستعمام التجارى



 1حديقة التوت القطعة ث –كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مجمع مطاعم بسما ابها 

 

 

 56من  38الصفحة 
 

لتجارى أب االمجمع لا يسمح باست  م الشبارع الجامبية بالن فية لمباقت لسيارات مرتادى . 3. 14. 7

 العام ين ةيع.

ن، من المباقت العامة، ببحد أدمء مبقفي %5لسيارات المعاقين بباقع تنصيص مباقت . 4. 14. 7

هم، بع ء أن تلبن قريبة من مدانم السبق، مع تمييز مباقت المعاقين بالشعار الناص 

 حة مترا مربعا طبقا للأبعاد المب25بألا تقم المساحة المنصصة لسيارة المعاق عن 

لبزارة اع قة بالمعاقين الصادرة عن بلالة بالاشتراطات الناصة بالندمات الب دية المت

 ل شعبن الفمية.

  ةسهبلة حرلة دنبم بنربج السيارات من بإلء المباقت بحيث لا تعيق حرلة المربر . 5. 14. 7

 الشبارع المحيطة.

 2.5ة  حالة عمم مباقت سيارات بالقبب لا يقم ارتفاع سقت المدنم بسقت القبب عن . 6. 14. 7

 متر.

رات ات تلبن بةقا ل شتراطات الفمية لمباقت السياعمد تصميم بتمفيذ مباقت السيار. 7. 14. 7

 الصادرة عن بلالة البزارة ل شعبن الفمية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة:. 15. 7

مة يج  ع ء المستأمر التعاقد مع إحدى الشرلات المتنصصة ة  مجام المماةة بالصيا. 1. 15. 7

دة بالمرلز المبجبل قيام بأعمام الصيامة الدبرية للأجهزة، بالمعدات، بالماليمات...الخ، 

بملاةحة  مأم : المصاعد، بالس لم المتحرلة، بماليمات بمرابح التلييت،  بأجهزة إطفا 

 الحريق، بنزامات المياه بدبرات المياه...الخ.

دس  يج  ع ء المستأمر أن يقدم للأمامة تقريرا دبريا ملم أ أة أشهر( من ملت  هم. 2. 15. 7

معتمد من الأمامة عن أعمام الصيامة الت  تمت ، مبيما بع تفاصيم الإص حات 

 بالاستبدالات الت  مفذت.  

يج  ع ء المستأمر أن يعمم ع ء تأمين عدد من الأةراد المدربين بلفا ة ع ء مباجهة . 3. 15. 7

الطبارئ، بلديهم القدرة ع ء استندام أجهزة بمعدات إطفا  الحريق بإن   حالات 

الأةراد من المبمء ة  حالات الطبارئ، بالقيام بعمم الإسعاةات الأبلية، بحفم الأمن، 

 بالتمسيق مع الجهات المنتصة.
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 ام.ترة الدبع ء المستأمر أن يعمم ع ء تأمين عدد من الأةراد يمأ بن إدارة المجمع طبام ة. 4. 15. 7

 الاشتراطات الأمنية:. 16. 7

 يح  ترلي  ببابات دنبم هيدربليلية.. 1. 16. 7

  يج  ترلي  ببابات نربج مزبدة بأمشاط تفجير الإطارات حتء لا يتم استندامها ة. 2. 16. 7

 الدنبم.

 يج  أن تلبن مباقت السيارات مزبدة بالحراسة بالإمارة بلاميرات المراقبة.. 3. 16. 7

 اصية التسجيم الرقمية.، بها نالتجارية المح تيج  ترلي  لاميرات دانم . 4. 16. 7

 التجارى. حميج  أن يلبن هماك مرةة تحلم دانم الم. 5. 16. 7

 يج  أن يلبن هماك عدد لاتٍ من الحراسة الأممية المدمية.. 6. 16. 7

 يج  أن تلبن الإمارة الدان ية بالنارجية لاةية.. 7. 16. 7

 يج  ترلي  أجهزة لشت المعادن ة  ببابات الدنبم.. 8. 16. 7

بات للأطفام ةيج  مراعاة تحقيق متط  إذا لان بالمحم التجارى مرلز ترةيه  بم ع . 9. 16. 7

 الس مة الباج  تباةرها ة  ألعا  الأطفام. 

 تأمين غررة  سعارات أولية: . 17. 7

 لصتتحية طبقا ل شتتتراطات اة مجهزة بجميع الأدبات ال زمة مع ء المستتتأمر تأمين مرةة إستتعاةات أبلي

بتحت  شتتتتعبن الب دية بالقربية(ل رت الإستتتتعاةات الصتتتتادرة من الإدارة العامة لصتتتتحة البيعة ببزارة ال

 إشرات شنص مدر  ع ء إجرا  الإسعاةات الأبلية ة  الحالات الطارعة. 

 اللوحات الإعلانية:. 18. 7
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  لب ية اي تزم المستتتتتتتتأمر بتطبيق الاشتتتتتتتتراطات الفمية ل بحات الدعاعية بالإع مية الصتتتتتتتادرة من بزارة

يما يتع ق ةلذلك ، ب تقام أمامع بالت  تجارىبالشتتتتتتتعبن القربية ةيما يتع ق بال بحات الدعاعية ل مجمع ال

 بال بحات الدعاعية ل مح ت.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:. 19. 7

 بذلك رى مربرية الماتجة عن إقامة المحم التجايج  ع ء المستتتتتأمر القيام ب جرا  دراستتتتة ل تأأيرات ال

 الأمامة .ة الهمدسية المعتمدة لدى من ن م أحد الملات  الاستشاري

 اللوحات الإرشادية:. 20. 7

 مية ل بحات ي تزم المستأمر بتبةير لبحات إرشادية دانم المبقع، بيمطبق ع يها ما برد بالاشتراطات الف

 الدعاعية بالإع مية الصادرة من بزارة الشعبن الب دية بالقربية.

  المسئولية عن الحوادث:. 21. 7

 ب العمام أبةاة بالإصتتابات، الت  ت حق بالمرتادين يلبن المستتتأمر مستتعبلاً مستتعبلية لام ة عن حبادث ال

التعبي ات  بالمبمفين أأما  قيامهم بالعمم، متيجة عدم التزامع باحتياطات الس مة، بيتحمم بحده لاةة

 بالمطالبات، أب أى تلاليت أنرى، بليس ع ء الأمامة أدمء مسعبلية عن ذلك.

  :اشتراطات يلتزم بها المستثمر

 .تقديم منطط شامم. 1. 21. 7

 .تقديم تصاميم منططات تفصي ية + اعتمادها من المشهد الح رى. 2. 21. 7

ة تبةير ملت  استشارى مشرت ع ء تمفيذ المشربع بيقدم تقارير امجاز دبرية لبلال. 3. 21. 7

 الاستأمار

 .التقيد باللبد المعمارى بالعمرام  لممطقة عسير. 4. 21. 7
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 الاشتراطات الفمية -9
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 الاشتراطات الفنية .8

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 8

  يعجم بلذلك بم حقع، الستتتعبدى البما  بلبد الباردة الاشتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتأمر ع ء يج 

 بهذا لمتع قةا التفاصتتيم بجميع يتع ق ةيما بالأمامة، البما  بأمممة اشتتتراطات بدليم الباردة الاشتتتراطات

 .المشربع

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 8

  :يج  مراعاة الاشتراطات التمميمية ة  الممطقة الت  يقع ةيها مبقع المشربع، به. 1. 2. 8

 الارتفاع المسمبح بع محس  الاشتراطات الفمية الب دية( . 2. 2. 8

 مس  البما  محس  الاشتراطات الفمية الب دية(. 3. 2. 8

لمجابرين اارتدادات البما  ع ء الشبارع المحيطة محس  الاشتراطات الفمية الب دية( بع ء . 4. 2. 8

 محس  الاشتراطات الفمية الب دية(

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 8

ً  تمأم بباجهات متميز تصميم ذب المح تتصميمات  تلبن أن. 1. 3. 8 ً  مع ما  .ةبالمديم ح اريا

 أن يحقق التصميم المعمارى ل مشربع الاحتياجات البميفية بالجمالية لمستندم  المشربع.. 2. 3. 8
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ة ل مشربع أن يحقق التصميم المعمارى ألبر قدر من التلامم بين التصميم بالتش يم بالصيام. 3. 3. 8

 بعد تش ي ع.

ل باجهات   عمة لمماخ الممطقة بالاهتمام بالمباح  الجماليةانتيار مباد بما  مماسبة بم. 4. 3. 8

 بالمبقع العام.

تنصيص أمالن ل ص ة ة  المجمعات التجارية تتماس  مع حجمها ينصص قسم ممفصم . 5. 3. 8

 ممها ل مسا  مع تبةير أمالن ب ب  مماسبة بممفص ة ل رجام بالمسا .

 ئ(.الرعيسية ةقط عدا ممنارج الطبارمدانم بمنارج المجمعات التجارية ع ء الشبارع . 6. 3. 8

 مصاعد تحميم الب اعع تلبن بعيدة عن المصاعد الت  يستندمها المتسبقين.. 7. 3. 8

 ةصم مدانم تمزيم بتحميم الب اعع عن مدانم المتسبقين.. 8. 3. 8

بالمعاقين  الالتزام ة  التصميم المعمارى بالاشتراطات الناصة بالندمات الب دية المتع قة. 9. 3. 8

ات بمباقت عبن الب دية بالقربية، ةيما يتع ق بالتجهيزات لالممحدرالصادرة عن بزارة الش

ق السيارات بممرات المشاة النارجية بالدان ية ، مأم المصاعد بالندمات بالمراة

 العامة...الخ.

دبرة  ل رجام بالمسا  بمعدم المجمعتبةير عدد مماس  بممفصم من دبرات المياه دانم  . 10. 3. 8

 ( دبرة ل مسا .2( دبرة ل رجام، بعدد م2( ببحد أدمء م2م500مياه للم م

تبةير عدد مماس  من منارج الطبارئ بحد أدمء منرجين ة  لم دبر بحيث لا يزيد . 11. 3. 8

 مترا.30البعد بيمهما عن 

لاق، بأن أن تلبن المباد المستندمة ة  إمها  الأر يات بالمح ت بالممرات مامعة ل مز. 12. 3. 8

 ة.تلبن زبايا بحبات الحباعط بالأعمدة مير حاد

ة ع ء تبةير مرةة مماسبة لمحبلات شرلة اللهربا  بلذا العدادات بحيث تلبن لها باجه. 13. 3. 8

الشارع بتلبن ةتحات التهبية بمدانم ال رةة ع ء الشارع بلا يسمح بها  من 

 الارتدادات ع ء الشارع.
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 تبةير مرةة إسعاةات أبلية ة  ملان با ح.. 14. 3. 8

 تسبير بإ ا ة المبقع بتشجيره.. 15. 3. 8

 :شائيةالإن الاشتراطات. 4. 8

 .لسعبديةا القياسية ل مباصفات بمطابقة ل حريق مقابمة إمشاعية عماصر من البما  يلبن أن. 1. 4. 8

 امهيارات ممأ الطبيعية اللبارث تأأير الاعتبار ة  تأنذ أن الإمشاعية التصميمات ة  يراعء. 2. 4. 8

 .بميرها بالسيبم بالزلازم التربة

 اهذ ة  متنصصة جهة قبم من المبقع، من منتارة أمالن ة  ل تربة جسات عدة عمم يج . 3. 4. 8

 عمد الاعتبار ة  بها قامت الت  الجهة بتبصيات الانتبارات هذه متاعج بأنذ المجام،

 .الإمشاعية التصميمات إعداد

 يممع استندام مادة الاسبستبس أب أى مادة يدنم ة  ترليبها.. 4. 4. 8

 ممتش هامة م حمات من المصمم المهمدس يراه ما لاةة الإمشاعية المنططات ع ء تدبن. 5. 4. 8

 بقا  ةبمد بالترطي ، بالدك الن ط بطرق بالمس حة، العادية النرسامية الن طات ملبمات

 .لخإ... المنت فة الإمشاعية العماصر ة  التس يح حديد بربط تبزيع بطريقة الشدات،

 .اعيةالإمش بالم حمات بالتفاصيم المنططات مع ل مشربع متلام ة إمشاعية مذلرة تقديم. 6. 4. 8

 المنططاتب اللتالبجات من لام ة مسنة يقدم الحديدية المبام  من إمشاع  ممام استندام مدع. 7. 4. 8

 من حمايتهال ال زمة بالتع يمات التفاصيم بلذا الممام لهذا المصمعة الشرلة من المعتمدة

 .الحريق بأنطار التآلم

 أب ةبالترب المدةبمة لالنرسامات الجبةية أب العادية ل مياه المعر ة النرسامات عزم. 8. 4. 8

 ع ما بعازم شابهها بما المياه لدبرات النرسامية الب طات بلذلك الأسطح نرسامات

 .مماس 
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 بالتربة مةالمدةب النرسامات جميع ة  بالأم ح ل لبريتات المقابم الأسممت استندام يج  لا. 9. 4. 8

 سممتالأ أن من بالتألد التربة، بق بيات لحم يات ال زمة الانتبارات إجرا  بعد إلا

 .إ اةات مع عادى ببرت مدى أسممت استندام أب مماس ، ل لبريتات المقابم

 بمعمارية عيةإمشا دراسة تقديم ي زم ة مع المشربع ع ء مستقب ً  تعدي ت أية إدنام حالة ة . 10. 4. 8

 هذه ع ء بتسرى استشارى، همدس  ملت  باعتمادها ب عدادها يقبم التعدي ت، لهذه

 .بالأمامة المنتصة الإدارة من تعتمد أن ع ء الإمشاعية، الاشتراطات بمبد لاةة التعدي ت

 عزمال لتي  إرشادات باتباع المشربع لمبام  الحرارى ل عزم جيدة مباد استندام يج . 11. 4. 8

 .بالقربية الب دية الشعبن بزارة عن الصادر الحرارى

طفام، ة  حالة بجبد أمشطة يصدر عمها أصبات عالية بالمشربع مأم صالات لع  الأ. 12. 4. 8

 ال زمة لعزم مأم هذه الأصبات عن باق  المبمء. تةيج  اتناذ الاحتياطا

 

 :المبنىاشتراطات . 5. 8

 التالية : شتراطاتيج  أن يتباةر ة  المبم  الا
 

 والبناء: التصميماشتراطات  . 1. 5. 8

بتقسيم  يسمح التصميم الدان   ل مبمء بسهبلة امسيا  لاةة مراحم العمم ل مان س مة ال ذا ، بذلك -
 المقهء بالمطعم  إلء أقسام منت فة. 

 يلبن البما  ناليا من التشققات لممع دنبم أب إيبا  الحشرات بالقبارض. -

 مواد البناء :. 2. 5. 8

ن حيث مأب الأليات الزجاجية أب ما يماأ ها أن تلبن من الطب  بالاستتتتتممت المستتتتت ح أب من الألمميبم  -
 ا بطبقاً ل ممام المعمبم بع.ع يهالجبدة أب الممهر بةقاً للأصبم الفمية المتعارت 

 ارة.أب أى مادة يدنم ة  ترليبها أب أى مادة   Asbestosيممع ممعاً باتاً استندام الأسبيستبس  -

 الأرضيات : 9/3/3      . 3. 5. 8
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ل ما  بمير ماصتتتة، ستتته ة التمميت بال ستتتم، بمن مباد لا تتأأر بالمممفات تلبن من مباد مير ممفذة  -
 الصماعية.

 تلبن ذات سطح مستبِ نامٍ من التشقق بالحفر، بتصمم بميم نفيت تجاه ةتحات الصرت. -
ستتتت حة تلبن من الب ط أب الستتتتيراميك النشتتتتن عال  المقابمة ل حتلاك بالتآلم، أبمن النرستتتتامة الم -

 مباد العازلة عالية المقابمة.الم طاة ب حدى ال
 المبليت أب تلبن م طاة بالسجاد أب تلبن أر ية صالة الطعام من الرنام أب السيراميك، أب الفيميم، -

 الجدران : 9/3/4      . 4. 5. 8

 تدهن جدران صالة الطعام بط   زيت  ةاتح ال بن  أب ما ماع ع من حيث الجبدة أب الممهر.  -
   تتتتير بالطبخ بال ستتتتم باستتتتت م المباد الأبلية، بالأمالن التتلستتتتء جدران بأر تتتتيات أمالن التح -

 ت.تتصاعد ممها أبنرة أب زيبت متطايرة بالب ط القيشام  أب السيراميك ةاتح ال بن إلء السق
ة، أب تلبن الزبايا بين الجدران بلم من الأر يات بالأسقت مير حادة، بيف م أن يلبن بها استدار -

 .تمميفها بتطهيرها بلممع ترالم الم بأاتدرجة ليسهم  45ميم بزابية 

 الأسقف  : 9/3/5     . 5. 5. 8

رات، تدهن بط   زيت  مماستتتتتت  ، ةاتح ال بن ، أم س، ستتتتتتهم التمميت، يممع ترالم الم بأات بالقاذب -
 بيق م من تلاأت الأبنرة، بممب الميلرببات بالفطريات.

بال ستتيم  ية ة  أقستتام الطه  بالتح تتيريممع ممعاً باتاً استتتندام الأستتقت المع قة الصتتماعية أب النشتتب -
 .بالمستبدعات، بيسمح بها ة  أسقت صالة الطعام

 الأبواب والنوارذ :       9/3/6   . 6. 5. 8

 تزبد الباجهة ببا  مماس  أب ألأر ل مرتادين ، بيملن أن ينصص أحدهما لدنبم العاع ت. -
 ة  ، بذات أستتتتتطح م ستتتتتا  ستتتتتهتلبن أببا  المطبخ من الألمميبم بالزجاج حتء تلبن مير ممفذة ل ما -

 التمميت ع ء أن ت  ق ذاتياً ب حلام.
بد بشبك تلبن مباةذ  المطبخ من الألمميبم بالزجاج أب من أى معدن آنر مير قابم ل صدأ، ع ء أن تز -

 س ك  يق لممع دنبم الحشرات بالقبارض، بيسهم تمميفها.
لحديد ان المباةذ من النشتتت  الجيد أب تلبن أببا  صتتتالة الطعام من المبع الجيد ستتتهم التمميت، بتلب -

 المزنرت ع ء أن تط ء بط   مامع ل صدأ أب الزجاج الم بن ، أب الالمبميبم بالزجاج.

 الإضاءة:     9/3/7   . 7. 5. 8

ر من المطبخ جيدة مطبيعية أب صماعية(، بيف م الإ ا ة الصماعية بشرط ألا ت ي الإ ا ة ة تلبن  -
 طبيعة الألبان عمد استندامها.
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بصتتتتتالة الطعام مع ديلبر الملان بدرجة تزبيدها ببحدات إ تتتتتا ة ل طبارئ عمد  الإ تتتتتا ةتتماستتتتت   -
 امقطاع التيار اللهرباع .

 : التهوية      9/3/8   . 8. 5. 8

ترالم  يلبن المطبخ جيد التهبية لممع ارتفاع درجة الحرارة دان ع، بل تتتتتتتمان عدم تلاأت الأبنرة أب -
 عددها بتصميمها مع مساحة الملان بلمية الأبنرة. شفط يتماس الأتربة، بترلي  مرابح 

ت التلييت ع ء أن تلبن بحدا اللهرباعية،تلبن صتتتالة الطعام مليفة الهبا  باللامم أب تزبد بالمرابح  -
 .المستندمة ممفص ة تماما عن تلييت المطبخ، ل مان عدم امتقام الرباعح لصالة الطعام

 وعناصر المطعم:أقسام . 9. 5. 8

 

 المطعم:أقسام وعناصر      
 الية:مترا مربعا ، بيقسم إلء الأقسام الت 63يج  ألا تقم مساحة المطعم بجميع عماصره عن  -

متستتتتعة أمتار مربعة(، بيج   2م 9ملان التح تتتتير بال ستتتتيم: يج  ألا تقم مستتتتاحتع عن  .1
 الفصم بيمع ببين المطبخ.

بية، مربعاً( بأن يلبن جيد التهمنمسة عشر متراً  2م 15المطبخ: يج  ألا تقم مساحتع عن  .2
 بممفص ً عن صالة الطعام.

 : صالة الطعام .3

  متراً مربعاً. 30يج  ألا تقم مساحتها عن 

 باجزتفرش صالة الطعام بالطابلات المماسبة بالم عمة، بيملن أن تلبن مقسمة بح 

ت م ممتر بمصت( لما يملن أن تلبن مقسمة إلء ج سا 1.5عن  دبارتفاع لا يزي    
            عربية.

 دبرات المياه بالم اسم: يج  أن تلبن ممفص ة عن صالة الطعام .4
 .متسعة أمتار مربعة( 2م 9المستبدع: يج  ألا تقم مساحتع عن  .5

 

 

 الكهربائية: الاشتراطات. 6. 8

ً  اللهرباعية الأعمام جميع تصمم أن يج . 1. 6. 8  بيةالعر الهيعة عن الصادرة ل مباصفات طبقا

 .معتمدة عالمية مباصفات أية أب بالمقاييس ل مباصفات السعبدية

ةبلت أب  220/127أن يلبن تصميم الأعمام اللهرباعية ع ء أساس أن جهد الت ذية . 2. 6. 8

 60 ةبلت محس  جهد شرلة اللهربا  المح ية( أ أ  الأطبار، أربعة أس ك، 220/380

 ذبذبة/أامية.
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بممام  جميع المباد بالترليبات اللهرباعية تلبن مطابقة ل مباصفات القياسية السعبدية. 3. 6. 8

ن هذه عالتمديدات اللهرباعية الصادر عن بزارة المياه باللهربا  بالتعاميم الصادرة 

 البزارة أب تلبن مطابقة لإحدى المباصفات العالمية المعمبم بها.

المبقع  الإع مات بإمارة النارج بلبحاتمبمء من ةصم الإمارة النارجية بتشمم إمارة ال. 4. 6. 8

 العام بالمباقت عن الإمارة الدان ية.

  عمم ةصم دباعر الإمارة عن دباعر القبى بعمم لبحات تبزيع مستق ة للم ممها، لما يج. 5. 6. 8

 لبحات لهرباعية مستق ة لبحدات التلييت.

ر   ية  د التسر  الأتلبن القباطع اللهرباعية لمنارج القبى من المبع المزبد بحما. 6. 6. 8

 .EARTH LEAKAGE CIRCUIT BREAKERل تيار 

عبامم الطقس جميع المباد بالترليبات اللهرباعية النارجية يج  أن تلبن من المبع المقابم ل. 7. 6. 8

 بالمحمية  د تسر  الرطببة بال بار بمياه الأمطار.

 يج  تجهيز المبمء بالمتط بات اللهرباعية الآتية:. 8. 6. 8

 بحدات إمارة طبارئ.

 ع مات م يعة تب ح منارج الطبارئ.

 شبلة ل لشت بالإمذار عن الحريق.

مبير أ 400مرةة لمحبلات شرلة اللهربا  بذلك ة  حالة تجابز الحمم اللهرباع  ل مبمء عن 

نطط بمراعاة أن تلبن ةتحات التهبية بمدانم ال رةة جهة الشارع ميتم الحصبم ع ء م

 ربا  المح ية(.تصميم ال رةة المعتمد من شرلة الله

م ة  حالات تأمين مصادر احتياطية ل طاقة اللهرباعية تتماس  قدرتها مع الحد الأدمء ال ز. 9. 6. 8

 تية:الطبارئ بيملن أن يلبن المصدر الاحتياط  باحداً أب ألأر من مصادر الطاقة الآ

 مبلد احتياط  ي ذى حمم الطبارئ ن م ةترة زممية محددة لتفادى الأنطار.

 جهاز شاحن أتبماتيل  تعمم ت قاعيا لمدة لا تقم عن ساعة بمصت.بطاريات مع 
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ة عن تطبيق ممام التأريض ع ء جميع ممشآت المشربع تجمباً ل حبادث بالمناطر الماتج. 10. 6. 8

ممام   ء أن يشممسب  استندام التيار اللهرباع  أب الأجهزة اللهرباعية المنت فة.. ع

 التأريض ما ي   :

 المبام .تأريض حديد تس يح أساسات 

لرعيسية احام ة ل تيار اللهرباع  مأم مباسير المياه المير تأريض جميع الأجزا  المعدمية 

 بالمباسير المعدمية المستندمة ة  الصرت الصح ...إلخ.

بى بالإمارة تأريض لبحات التبزيع الرعيسية بالفرعية بتمديدات اللاب ت الدان ية بدباعر الق

 بن ةع.

ة أب أى معة صباعق مماسبة تلبن مطابقة ل مباصفات القياسية السعبديتزبيد المشربع بما. 11. 6. 8

 مباصفات عالمية معتمدة.

باع  يراعء حسن انتيار مب ع لبحة التبزيع الرعيسية بحيث يسهم تبزيع التيار اللهر. 12. 6. 8

 إلء عماصر المشربع بلبحات التبزيع الرعيسية.

مشحن  صم بأ أة مصادر ل طاقةإ ا ة الطبارئ بال بحات الإرشادية الم يعة يج  أن تت. 13. 6. 8

 ذات ، شحن عام، مبلد احتياط (.

 تصميم حسابات ة  بذلك( معبية درجة 50م المحيطة الجب حرارة درجة اعتبار يج . 14. 6. 8

 .الحماية بأجهزة ل لاب ت اللهرباعية الأعمام

 المباصفات بحس  الاستندام أمالن مع مماسبة الإ ا ة مستبيات جميع تلبن أن يج . 15. 6. 8

 .العالمية

 بمةالمقا بذلر المستندمة المباد بمباصفات بملبماتع الأر   الحماية ممام بصت يج . 16. 6. 8

 .التأريض لمجمبعة بها المسمبح

 لبحات عن أنرى إ اةية مع بمات بأية التس يك بطريقة الناصة المع بمات ذلر يج . 17. 6. 8

 (.ناصة ترليبات أية تفاصيم ذلر مع رمبز جدابمم التبزيع
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 تاللاب  سعات تحديد عمد السعبدية اللاب ت شرلة مباصفات بجدابم الاستعامة يج . 18. 6. 8

 قديمت شريطة معتمدة أنرى مباصفات بأية الاستعامة ل مصمم يملن أمع إلا اللهرباعية

 سعة  ءع تؤأر الت  المنت فة بالعبامم الصمع بب د اللاب ت سعات بجدابم باةية بيامات

 .اللاب ت

 الاشتراطات الميكانيكية:. 7. 8

فمية م بتمفيذ أمممة التبريد بالتدةعة بالتهبية حس  المباصفات بالأصبم اليتم تصمي. 1. 7. 8

ببباسطة شرلات متنصصة ة  هذا المجام بتحت إشرات ملت  همدس  استشارى 

 معتمد.

ا ببباسطة يتم تمفيذ أعمام المصاعد بالس لم المتحرلة حس  الأصبم الفمية المتعارت ع يه. 2. 7. 8

 .المجمعشرلة متنصصة بأن يراعء ةيها تبةير الراحة بالأمان لمرتادى 

باع  تأمين مبلد لهرباع  احتياط  قابم ل تش يم ة  أى بقت عمد امقطاع التيار اللهر. 3. 7. 8

 بيشترط ةيع ما ي  :

م نات المياه  عة مماسبة بلاةية لإمداد المشربع بالتيار اللهرباع  للإمارة بدباعرأن يلبن ذب س

 بشبلة لشت بالإمذار بملاةحة الحريق...إلخ.

بقع المبلد أنذ احتياطات الس مة ال زمة عمد انتيار مبقع المبلد بنزان البقبد بحيث يلبن م

 ة  ملان ذب مسبة عزم جيدة ل صبت.

 الصحية: الاشتراطات. 8. 8

ات القياسية تلبن المباد المستندمة ة  جميع التمديدات الدان ية بالنارجية مطابقة ل مباصف. 1. 8. 8

 السعبدية أب إحدى المباصفات العالمية المعمبم بها.

  تباةرها تلبن نزامات المياه الأر ية بالع بية طبقا "ل شتراطات الصحية بالفمية الباج. 2. 8. 8

 البزارة ل شعبن الفمية. ة  نزامات مياه الشر " الصادرة عن بلالة

 .طبيعيتين بإ ا ة تهبية المياه دبرات بتهبية إ ا ة  ربرة. 3. 8. 8
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 ام بيمهما مساةة بترك الصح  الصرت بنطبط بالمياه الت ذية نطبط بين الفصم  ربرة. 4. 8. 8

 .ذلك أملن

 الةبل عن الصادرة الشر  مياه لنزامات بالفمية الصحية بالاشتراطات الالتزام  ربرة. 5. 8. 8

 .الفمية ل شعبن البزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 9. 8

 .مل شتعا ممنف ة قاب ية ذات مباد من المستندم أاثلابا تجهيزاتال يلبن أن يراعء. 1. 9. 8

ت يج  تبةير منارج ل طبارئ ع ء مساةات مماسبة بتؤدى إلء مماطق آممة حس  تع يما. 2. 9. 8

 الدةاع المدم .

 حريق لأمممة لشت الدنان، بلذلك ممام إطفا   ترلي  ممام متطبر للإمذار عن الحريق مع. 3. 9. 8

ع ء  عن طريق الرش الت قاع  ل مياه، مع  ربرة تبةير أجهزة إطفا  حريق يدبية تبزع

 أمالن مماسبة حس  الاشتراطات الفمية ل دةاع المدم .

يرها من يراعء عمد تصميم بترلي  لاةة التجهيزات بالندمات اللهرباعية بالميلاميلية بم. 4. 9. 8

قة يزات أن يتم ذلك بطريقة تق م من احتمالات حدبث الحريق بامتشاره من ممطالتجه

 لأنرى.

تباعع من قبم ة  أمالن با حة من المبمء ليتم ا ب ع منطط للإن   ممنطط هرب (. 5. 9. 8

 مرتادى المبمء ة  حالة الحريق.

تأميمها ة   ج يأنذ مباةقة إدارة الدةاع المدم  بالممطقة ةيما يتع ق بمتط بات الس مة الت  . 6. 9. 8

 المشربع.

 .بليةالأ بالإسعاةات بالقيام الطبارئ حالات بمباجهة البقاية سبم ع ء العام ين تدري . 7. 9. 8

 شنص إشرات تحت بتلبن ال زمة، الأدبات بجميع مجهزة أبلية إسعاةات مرةة تأمين. 8. 9. 8

 .الطارعة الحالات ة  الأبلية الإسعاةات إجرا  ع ء مدر 

 .النطرة المباقع ع ء تحذيرية لاةتات ب ع. 9. 9. 8
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 المديرية من الصادرة الحريق من بالبقاية الس مة باشتراطات الالتزام المستأمر ع ء يج . 10. 9. 8

 .تعدي ت من ع يها يستجد بما المدم  ل دةاع العامة
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 "الملاحق"المررقات  .9

 –بسما ابها  مجمع مطاعم الخاصة بأنشاء وتشغيل وصيانة المنارسةنموذج عطاء . 1. 9
 (6/7نموذج)                                                         حديقة التوت 

 

 المحترم.     أمين منطقة عسير: معالي

 المرةقات مالم حق( -10

 



 1حديقة التوت القطعة ث –كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة مجمع مطاعم بسما ابها 

 

 

 56من  54الصفحة 
 

 إقامة ب رض استتتأماره ة  أبهاإشتتارة إلء إع ملم الممشتتبر بالصتتحت المت تتمن رمبتلم تأجير مبقع ة  مديمة 
بحيث تم شتتتراؤما للراستتتة شتتتربط بمباصتتتفات ، المماةستتتةمن ن م  مجمع مطاعمبإدارة بتشتتت يم بصتتتيامة 

تم معايمة  المماةسة بمبج  الإيصام المرةق صبرتع باط عما ع ء لاةة الاشتراطات الناصة بهذه المماةسة، لما
 العقار ع ء الطبيعة معايمة تامة ماةية ل جهالة. 

  بالجدبم التال : متقدم لسعادتلم بعر ما لاستعجار العقار المب ح

 

 الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضارة.قيمة 
لا  بقيمةبتجدبن برةقع لراسة الشربط بالمباصفات بعد تبقيع جميع صفحاتها من قب ما ب مان بمل  

رت الأبم مير مشربط بمير قابم للإل ا  بقابم ل تجديد من قبم الطم( من قيمة العطا  السمبى %25تقم لعن م
 أام ( بلاةة المستمدات المط ببة ة  لراسة الشربط بالمباصفات.دبن الرجبع ل طرت ال

 \اســــــم المستأمر 
 الشرلــــــــة:

 

 \رقم السجم التجارى 
 بطاقة الاحبام

          

  ـــــخ:بـــتـــــاريــــــــــــــــــ  صـــــــــــــادر مـــن:

  ــــبام:جــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــت:هــــــاتــــــــــــــــــــ

  الرمز البريدى:  ص. :

  تاريخ التقديم  ةـــــــــــــالــــــــــس:

  ان:الـــعــــــــــــــــــمـــب

    ..........................................................الاسم: 
 

 ......................................................التبقيع: 

 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 9

 

 مير شامم  ريبة القيمة قيمة الأجرة السمبية مريال(
 الم اةة

  للامم مدة العقدالقيمة الإجمالية

لتابة رقماً لتابة رقماً 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 9
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  ـــخ:الـتـاريـــــــــــــــــــ  ـــــم:الـــرقــــــــــــــــــــــ

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستأمر:

  تاريــخ العقــد:  العـــقــــد:رقــــم 

 
 إقــــــرار

/      /             بتاريخ ............. ة  يبم عاليةأقر بأمم  قد استتتتت مت بمبج  هذا المح تتتتر العقار المذلبرة بياماتع 

مطقة م عقد الإيجار المبرم مع أمامة بمبج  ة مجمع مطاعمامشا  بتش يم بصيامهـتتتتتتت لاستندامع ة  مشاط  14

يشتتتتمم ذلك مب بقد قمت بمعايمتع معايمع تامة ماةية ل جهالة شتتتترعاً بقب تع ع ء حالتع ة  تاريخ استتتتت مع عستتتتير

 .(ىالأرض بالمبقع بالممشآت بالم حقات بأية تجهيزات أنر

 أبقع،بع يع 

 ............................................................رعيس الب دية:  ............................................................ المستأمر:

 .................................................ــــــــع: الــتــبقــي                               ...........................................................التبقيع: 
 

  قرار من المستثمر. 4. 9

 المستثمر بما يلي يقر: 

 اط ع ع ء لراسة الشربط بالمباصفات بمرةقاتها بأمع م تزم بما جا  بها. .1

سعبدية المعمبم بها ذات الص ة بمب بع المماةسة بع ء بجع ناص لاعحة التص .2 رت اط ع ع ء جميع الممم ال

لتمفيذية بالتع يمات ا هـتتت29/06/1441ة   40152بالعقارات الب دية الصادرة بمبج  الأمر السام  اللريم رقم 

 هـ22/12/1441بتاريخ  4100561883الصادرة بالقرار البزارى رقم 

 سلان.الالتزام بالاشتراطات الناصة بالمح ت التجارية الصادرة عن بزارة الشعبن الب دية بالقربية بالإ .3

( 4100128804مارى رقم الالتزام بجميع ما برد بالاشتراطات الفمية ل مطاعم بالمطابخ الصادرة بالقرار البز .4

( 4100130682هـ بالمب  ة لما بتعميم بليم البزارة ل شعبن الفمية المل ت رقم م11/04/1441بتاريخ 

 الفمية.هـ بشأن اعتمادات اصدارات بلالة البزارة ل شعبن 11/04/1441بتاريخ 

 عاين المبقع المعربض ل تأجير معايمة تامة ماةية ل جهالة. .5

 النتم                                                             التبقيع           

 


